ДОГОВОР АРЕНДЫ №_____

с.Юкаменское                                                       тридцатое июля одна тысяча двенадцатого года
Арендодателем от имени собственника  имущества выступает  Муниципальное бюджетное учреждение здравоохранения «Юкаменская центральная районная больница»  в лице главного врача Николаевой Натальи Наильевны, действующего на основании Устава.

Арендатором выступает Индивидуальный предприниматель Касимова Валерия Сергеевна (именуемое/ый в дальнейшем «Арендатор»), в лице Касимовой Валерии Сергеевны, действующего на основании Свидетельства о гос. регистрации физ лица в качестве индивидуального предпринимателя 18 №003130041 от 20 апреля 2012 года.
Стороны  договорились о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения в административном здании, расположенном по адресу: с.Пышкет, ул.Советская, 8, (номер помещения по тех паспорту №13 (подвал)), (именуемое далее «Имущество») для использования под цех для изготовления мясных полуфабрикатов 

Общая площадь Имущества передаваемого в аренду 32,8 кв.м.

1.2. Срок аренды устанавливается с "01" августа 2012 года года по "01" августа 2017 года. Действие настоящего договора распространяется на отношения, возникшие у сторон с "01"августа 2012 года. 

1.3. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него. 

1.4. Неотделимые и отделимые улучшения, перепланировки, переоборудования и иные изменения Имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя и затраты на их осуществление возмещению по настоящему договору не подлежат. 

Порядок проведения капитального ремонта и реконструкции Имущества Арендатором, а также порядок и случаи возмещения затрат Арендатора на капитальный ремонт и реконструкцию имущества устанавливаются законодательством Удмуртской Республики и (или) настоящим договором. Затраты Арендатора на капитальный ремонт, реконструкцию Имущества в состав арендной платы не включаются.

1.5. Если Имущество, как в целом, так и частично выбывает из строя по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с законодательством.

1.6. Если состояние Имущества при прекращении настоящего договора по вине Арендатора хуже предусмотренного нормативного износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

1.7. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются Арбитражным судом Удмуртской Республики.

1.8. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания. 

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Имущество Арендатору по приемо-сдаточному акту в пятидневный срок с момента подписания настоящего договора или внесения в него изменений в части увеличения арендуемых площадей и представить экземпляр  акта Арендатору и Арендодателю. 

2.1.2. Принять Имущество от Арендатора по приемо-сдаточному акту в случае прекращения настоящего договора или изменения настоящего договора в части уменьшения арендуемых площадей. Экземпляр  акта представить Арендатору и Арендодателю  не позднее пяти дней с даты подписания акта.  

2.1.3. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования Имущества и поддержания его в надлежащем состоянии.

2.1.4. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора,  оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату.

2.2.2. Использовать  Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.

2.2.3. Содержать Имущество и прилегающую территорию в надлежащем техническом, санитарном, противопожарном и антитеррористическом  состоянии. Своевременно производить за свой счет текущий и капитальный и необходимый при заключении договора ремонты Имущества. Затраты, понесенные Арендатором в связи с исполнением настоящего пункта, возмещению не подлежат.

2.2.4. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за месяц, о предстоящем освобождении Имущества, как полностью, в связи с прекращением настоящего договора, так и частично, в случае уменьшения арендуемых площадей, и передать Имущество, как полностью, так и частично  Арендодателю по приемо-сдаточному акту  в исправном состоянии, с учетом нормативного износа. 

2.2.5. Не сдавать Имущество как в целом, так и частично, в субаренду без письменного разрешения Арендодателя (в том числе при ликвидации или реорганизации Арендатора).

2.2.6. Обеспечивать свободный доступ представителей (служб) Арендодателя для осмотра Имущества и производства работ, связанных с эксплуатацией Имущества, выполнять указания и предписания Арендодателя в предписанные сроки.

2.2.7.  В пятидневный срок с момента прекращения настоящего договора возвратить Арендодателою по акту приема-передачи Имущество в исправном состоянии с учетом нормативного износа, в том числе передать все произведенные Арендатором неотделимые и отделимые улучшения, перепланировки, переоборудования и иные изменения Имущества, произвести оплату стоимости не произведенных им и предусмотренных пунктом 2.3.3. настоящего договора  ремонтов, а также произвести платежи по другим обязательствам настоящего договора.

2.2.8. Обеспечить надлежащую охрану Имущества.

2.2.9. В течение пяти дней после подписания настоящего договора заключить с Арендодателем соглашение (договор) на возмещение затрат по предоставленным услугам и платежам, перечисленным в п. 3.2. настоящего договора.

2.2.10. За месяц до истечения срока настоящего договора подать письменные заявления Арендодателю о намерении продлить срок действия настоящего договора. При несвоевременной подаче заявлений или их отсутствии Арендодатель вправе прекратить действие настоящего договора в одностороннем порядке на основании постановления. Право аренды Имущества Арендатором на новый срок в этом случае приобретается на общих основаниях.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1 Арендная плата за Имущество устанавливается в размере  15153 руб. 60 коп. в год, кроме того налог на добавленную стоимость _2727_ руб. _65_ коп.

Арендатор перечисляет ежеквартально  не позднее 10 числа  месяца следующего за истекшим кварталом, за который вносится платеж, арендную плату в сумме _3788_ руб. _40_ коп. (без НДС) путем перечисления на счет ГРКЦ  НБ УР Банка России г. Ижевск, р/с40701810500001000013 в  ИНН 1823000424, КПП 182301001, , БИК 049401001, УФК по Удмуртской Республике (УФ Администрации Юкаменского района МБУЗ «Юкаменская ЦРБ») КБК 76630102050050000120, ОКАТО 9424887700.
(Ответственность  за неправильное заполнение платежных документов при перечислении арендной платы возлагается на Арендатора). 

В случае если Арендатор неправильно указывает реквизиты в платежных документах и денежные средства не поступают на соответствующий код бюджетной классификации, то средства не считаются зачисленными в счет арендных платежей. 

Арендная плата согласно действующему законодательству облагается налогом на добавленную стоимость. Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет на счет Арендодателя в установленном порядке отдельным платежным поручением.

Размер первого и последнего платежей определяется пропорционально периоду пользования Имуществом.

Первый платеж Арендатор обязан перечислить в течение 10 календарных дней после подписания (государственной регистрации) настоящего договора.

3.2. Амортизационные отчисления, плата за коммунальные услуги, эксплуатационные расходы, налог на имущество, плата за пользование земельным участком в состав арендной платы не включаются и возмещаются Арендатором Арендодателю по отдельному договору (соглашению).

3.3.  Арендная плата может быть пересмотрена организатором аукциона в одностороннем  порядке в сторону увеличения в случае проведения новой рыночной оценки муниципального объекта или в случае принятия  новой методики расчета арендной платы, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством. 

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.  

Уведомление с обоснованием  перерасчета  арендной платы в сторону увеличения направляется организатором аукциона Арендатору, которое является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть договора аренды. Начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было направлено указанное уведомление, Арендатор обязан производить оплату аренды в соответствии с прилагаемым к такому уведомлению расчетом.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Ответственность  Арендателя:

4.1.1. За нарушение пунктов 2.1.1., 2.1.2. настоящего договора Арендатор уплачивает  пени в размере 0,5% суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. В случае невнесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,5% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2.2. При неисполнении обязанностей по выполнению указаний и предписаний Арендодателя и  не устранения выявленных нарушений в предписанные сроки Арендатор уплачивает соответственно Арендодателю неустойку в размере 5% годовой арендной платы.

4.2.3. В случае нарушения п. 2.2.4. настоящего договора, Арендатор возмещает Арендодателю убытки в размере неполученной арендной платы, начисляемой с момента   фактического освобождения Имущества и до момента, когда Арендодатель узнал  об освобождении Имущества.     

4.3. Уплата неустойки и пени, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных  на них в соответствии с настоящим договором обязательств или устранения нарушений.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение условий настоящего договора, за исключением случаев, предусмотренных п.п. 2.2.10., 3.3., 5.2. – 5.7, 6.1.- 6.6. настоящего договора, его расторжение, прекращение и продление допускаются по соглашению сторон.

Вносимые дополнения и изменения в настоящий договор рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

5.2. Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке, а Арендатор выселению:

5.2.1. При использовании Имущества в целом или его части не в соответствии с настоящим договором.

5.2.2. Если Арендатор ухудшает состояние Имущества и прилегающей к нему территории.

        5.2.3. Если Арендатор не внес арендной платы в течение одного месяца со дня наступления момента платежа.

5.2.4. Если Арендатор не производит ремонтов, определенных настоящим договором.

5.2.5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором пунктов 1.4.,  2.2.5., 2.2.6., 2.2.9., 3.3. настоящего договора. 

5.3. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, если Арендатор не оплатил услуги и платежи, перечисленные в п.3.2. настоящего договора, в течение трех месяцев со дня наступления момента платежа.

5.4 Настоящий договор, может быть расторгнут по требованию Арендатора, если Имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению.

5.5. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, Имущество в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке, установленном законодательством.

5.6. По требованию одной из сторон настоящий договор  может быть расторгнут также по решению Арбитражного суда Удмуртской Республики в случаях нарушения другой стороной условий настоящего договора.

5.7. Арендатор, в случае ненадлежащего исполнения или неисполнения возложенных на него по настоящему договору  обязательств, по окончании действия настоящего договора не имеет преимущественного перед другими лицами права на перезаключение договора на новый срок.

                                                6.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Перемена Арендодателя Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

6.2.  Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством установлены правила ухудшающие положение Арендатора.

6.3. Расходы Арендатора на ремонт Имущества не являются основанием для снижения арендной платы.

6.4. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на Имуществе без согласия Арендодателя.

        6.5. В том случае, если настоящий договор продлен на неопределенный срок, то любая из сторон вправе отказаться от настоящего  договора (прекратить его действие), письменно предупредив об этом стороны настоящего договора. Настоящий  договор будет считаться прекращенным по истечении месяца с момента получения другой стороной письменного уведомления о прекращении его действия. 
6.6. Договор аренды прекращает свое действие при принятии  Администрацией МО «Юкаменский район» или Советом депутатов МО «Юкаменский район»  решения о размещении в арендуемых помещениях  органов  муниципальной или государственной власти  и управления, а также  учреждений и предприятий, созданных для решения общегосударственных задач. Не позднее  одного месяца с момента  получения  уведомления  о прекращении договора, Арендатор  обязан освободить арендуемое помещение.
7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

     7.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах (для Арендодателя, для Арендатора и Юкаменского отдела Управления Федеральной    службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике).

     7.3. Юридические адреса сторон и номера телефонов сторон:
От Арендодателя                                                                   от Арендатора 

	Муниципальное бюджетное учреждение здравоохранения «Юкаменская центральная районная больница»
Получатель: УФ Администрации Юкаменского района 
МБУЗ «Юкаменская ЦРБ»
л/с 22763720022
ИНН1823000424 /КПП182301001 

Р/с 40701810500001000013 ГРКЦ НБ Удмуртской республики Банка России г.Ижевск БИК049401001

427680 УР Юкаменский район с.Юкаменское ул.Первомайская д.56
	Индивидуальный предприниматель Касимова Валерия Сергеевна 

Глазовский район д.Золотарево ул.Мира д.1

Свидетельство о регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серия 18 №003130041 от 20 апреля 2012 года


К договору прилагаются:

а) акт приема – передачи Имущества, количество листов _______________, экз. № ______________;

Подписи сторон:

От Арендодателя                                                                   от Арендатора 
	Главный врач МБУЗ «Юкаменская ЦРБ» 

________________  Н.Н.Николаева

м.п.
	Индивидуальный предприниматель

______________________ В.С. Касимова 

м.п.


АКТ

приема – передачи 

нежилых помещений в административном здании 

с.Пышкет, ул.Советская, 8, (номер помещения по тех паспорту №13 (подвал))

УР, с.Юкаменское                                           ( Дата) две тысячи двенадцатого года

Арендодателем от имени собственника  имущества выступает  Муниципальное бюджетное учреждение здравоохранения «Юкаменская центральная районная больница»  в лице главного врача Николаевой Натальи Наильевны, действующего на основании Устава. 

Арендатором выступает Индивидуальный предприниматель Касимова Валерия Сергеевна (именуемое/ый в дальнейшем «Арендатор»), в лице Касимовой Валерии Сергеевны, действующего на основании Свидетельства о гос. регистрации физ лица в качестве индивидуального предпринимателя 18 №003130041 от 20 апреля 2012 года.

Стороны  составили настоящий акт о нижеследующем.

  На основании договора аренды № ___от ______________2012 г., составили настоящий  акт о нижеследующем:

           1.    Арендодатель  в соответствии  с договором аренды № ___от _________2012 г. передал Арендатору, а Арендатор  принял нежилые помещения площадью __32,8__ кв.м. в административном здании,  расположенном по адресу: УР, Юкаменский район, с.Пышкет, ул.Советская, 8, (номер помещения по тех паспорту №13 (подвал)).

2. Претензий у Арендодателя и Арендатора  по передаваемым нежилым помещениям не имеется.
3. Помещения оборудованы системой  электроснабжения, система отопления, водоснабжения, канализации.

Настоящий акт составлен в 3 (трех) экземплярах, (для Арендодателя, для Арендатора и Юкаменского отдела Управления Федеральной    службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике).

Подписи сторон:

От Арендодателя                                                                   от Арендатора 

	Главный врач МБУЗ «Юкаменская ЦРБ» 

________________  Н.Н.Николаева

м.п.
	Индивидуальный предприниматель

______________________ В.С. Касимова 

м.п.


